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DRESDNER ZEITUNG

MITTWOCH, 19.JANUAR 2005

Stadtflucht. 75000
Dresdner sind seit Mitte
der 90er Jahre ins Umland
gezogen. Die Zahl der
Hiuslebauer im Griinen
ist jedoch stark gesunken.

M Christian Spahr

ier kann man sich auch im

Winter sonnen”, schwirmt

Helma Hahn und lehnt sich
noch etwas bequemer in ihren Gar-
tenstuhl. Draufien knabbert der
Frost an den Bdumen, doch unter
den geschwungenen Fenstern ihres
Wintergartens ist es behaglich.
»Das Plexiglas lasst die UV-Strahlen
durch”, erklirt ihr Mann Giinter.
Das zaubert nicht nur eine leichte
Briune auf die Haut; auch die Pe-
largonien und Margeriten blithen
noch. ,Man braucht nicht grof
wegzufahren”, sind sich die beiden
riistigen Rentner aus Borthen einig.
Noch kurz nach der Pensionierung
hat sich der ehemalige Sportlehrer
Hahn dem Projekt seines Lebens
gewidmet — mit Hilfe der Familie
baute er das schmucke Hiuschen
im: Neubaugebiet ,Kellerstiick” in
Eigenarbeit aus.

Was fiir ein Gegensatz zu ihrer
fritheren Mietwohnung in Dres-
den-Reick: ,Dort war der Balkon
nur zum Kehren da“, sinniert Giin-
ter Hahn. Er mag sich gar nicht er-
innern an ,diesen Krach und
Stress”. Ganz schnell entschlossen
sich die Hahns deshalb fiir ,ein ge-
sundes Leben im Griinen", wie sie
sagen — und begeisterten die jiings-
te Tochter mit, die samt Kindern
ebenfalls in die Gemeinde hinter
der Dresdner Stadtgrenze zog. Ap-

Stadt und
“Land - Hand
in Hand?

SERIE DER SRCHSISCHEN ZEITUNG

felplantagen statt dichter Hauser-
reihen, Plerde am Strallenrand statt
Autoschlangen - das wollten 1997
besonders viele Grof3stidter. Zehn-
tausende sind seit Mitte der 90er
Jahre von Dresden ins Umland ge-
zogen, haben Neubaugebiet um
Neubaugebiet bevolkert.

+Ein Einfamilienhaus im Griinen
wiinschen sich nach wie vor viele

So teuer ist
Grund und Bodenin ...
Aktuelle Durchschnitts-Preise fiir er-
schlossenes Bauland. In den Beispie-

len sind Neubau-Gebiete und andere
Bau-Lagen beriicksichtigt,

Dresden-Loschwitz 220 €/gm
Dresden-Biihlau 180 €fqm
Radebeul 150 €/gm
Dresden-Pillnitz 100 €fgm
Dresden-Dalzschen 90 €fgm
Weinbohla 90 €/gm
Dresden-Langebriick 80 &/gm
Bannewitz 80 €fgm
MeiBen 60 €fqm
Klipphausen 60 €lqm
Diera-Nieschiitz 50 €fgm
Sachsische Schweiz = 50 €fgm
Nossen . 40€fgm

= Quelle: RDM{Freudenberg, 2005

' THEMA: Dresden und das Umland - eine Region wachst zusammen

Die Hauptstadt hegt wwder im Trend

Wohnen im Gru\ e\n\%
Wo Dresdner gerne hinziahen
(Auswahl)
Innerhalb Dresdens :
Q Langebrick
Kiotzsche
WeiBer Hirsch
Blasewitz
Loschwitz
Bilhlau
WeiBig
- Wachwitz
Gannsdorf
Schonfeld
Fillnitz
Kleinzschachwitz
Délzschen
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Dresdner®, sagt Erich Freudenberg,
Chef des ,Rings Deutscher Makler”
(RDM) in Sachsen. Doch der groRe
Exodus ist vorbei — das belegen ein-
drucksvoll die Zahlen des Statisti-
schen Landesamtes (siche Info-
Kasten). Fast halbiert hat sich seit
1997 die Zahl derer, die jahrlich von
der Landeshauptstadt in einen der
Umland-Kreise ziehen. Auf die Auf-
bruch-Stimmung der 90er seien bei
moglichen Bauherren finanzielle
Zukunftssorgen gefolgt, erklart
Makler Freudenberg. Das Risiko,
sich ausschlieBlich auf Bankkredite
zu stiitzen, gehen in Zeiten bro-
ckelnder Konjunktur und wackeln-
der Arbeitsplatze nur noch wenige
ein. ,Fiir viele bleibt das Elgenhelm
ein unerreichbarer Traum®, ist das
Fazit des Verbandschefs. Aber auch
an den eigenen Anspriichen schei-
tern manche potenziellen Grofi-
stadt-Fliichtlinge: . Viele wollen nur
investieren, wenn es fiir ein Einfa-
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milienhaus reicht”, hat Freuden-
berg beobachtet. Ein Reihenhaus-
Segment oder eine Eigentumswoh-
nung sei ihnen nicht genug.

Grundstiicke liegen brach

Im ,Kellerstiick”, wo Helma und
Giinter Hahn wohnen, wird noch
jetzt die eine oder andere Liicke ge-
schlossen. Doch viele Gemeinden
werden Rest-Grundstiicke nicht
los. ,Unser zweites Wohngebiet
von 1998 ist noch lange nicht voll®,
bedauert Ortsvorsteherin Dirgis
Hanke im Dohnaer Ortsteil Meuse-
gast am Nordrand der Sichsischen
Schweiz. ,,Der Bau-Boom hat nach-
gelassen”, bestdtigt Hauptamts-
Leiterin Margitta Noppes aus Pries-
tewitz im Landkreis Riesa-Grofen-
hain. Vor allem fehlende Jobs in der
Region macht sie dafiir verantwort-
lich. Auch fehit etlichen Kommu-
nen und privaten Grundbesitzern
derzeit die Lust,, Grundstiicke fiir

Helma und Giinter Hahn entspannen sich im Wintergarten. Ihr Haus in Bor-
then (S&chsische Schweiz) haben sie zum Teil selbst ausgebaut. Fotn: Daniel Farster

B gl
/' Goppeln,

Neubauten zu verkaufen: Diie Land-
preise sind teils drastisch gesun-
ken. Oft hat die ErschlieBung mehr
gekostet, und viele Parzellen lassen
sich nur mit hohem Verlust loswer-
den. Bereits rechtskriftige Pline fiir
weitere Neubaugebiete werden
mancherorts unter Verschiluss ge-
halten. ,Die bleiben in der Schubla-
de", sagt etwa der Heiidenauer
Stadtentwickler Olaf Holthaus.
Dennoch werben die Wmland-
Stiddte weiter um Siedler. Job-Su-
cher, die gen Westen wandern, und
geburtenschwache Jahrginge drii-
cken die Einwohnerzahl — und ge-
fihrden staatliche Zuweiswngen fiir
die Infrastruktur. Schon biisher ha-
ben die zugezogenen GroRstidter
das nicht ausgleichen konnen;
kiinftig wird es noch schwieriger.
#Wir miissen Heidenau moch at-
traktiver machen®, ist fiir Flolthaus
die Konsequenz. Es reichie nicht,
Bauland auszuweisen - auch ein

Immer wemger
Stadt-Fliichtlinge

= Mitte der 90er Jahre stieg die
Zahl der Stadt-Fliichtlinge stark an.
Im Jahr 1997 verlor Dresden 10700
Einwohner an die Umland-Kreise —
dieser Rekord bleibt unerreicht.

m Seither sinkt die Zah! derer, die
Dresden verlassen. 2003 waren es
nur noch 5640 Biirger, die in einen
der folgenden Kreise zagen: MeiBen,
Riesa-GroBenhain, Kamenz, Bautzen,
Séchsische Schweiz, WeiBeritzkreis.
= Der WeiBeritzkreis sowie die
Kreise MeiBen und Kamenz profitier-
ten am meisten von dem Zuwachs.

= 75000 Einwohner hat Dresden
seit 1995 an alle genannten Umland-
Kreise verloren. 53 000 Sachsen zo-
gen aber aus den Kreisen in ihre
Hauptstadt. Quelle: Stat. Landesamt, 2004

»gesunder Dienstleistungs-Mix" im
Stadtzentrum gehore dazu. Konigs-
briick wirbt mit einem ,hohen Sa-
nierungsgrad” und guter érztlicher

Versorgung, und der Landkreis
Meien kampft mit kurzen Geneh-
migungsfristen um Bauherren.
Kaum eine Gemeinde méchte auf
neue Einwohner verzichten.

Inzwischen liegt jedoch Dresden
wieder stark im Trend. Besser ge-
sagt, die griinen Viertel am duBeren
Rand der Hauptstadt, Dort ist der
Baugrund im Preis stirker gesun-
ken als im Umland. ,Der Unter-
schied ist meist nicht mehr so hoch
wie frither”, sagt Makler Freuden-
berg. Eine gute Nahverkehrs-An-
bindung und kiirzere Wege ins Zen-
trum wiegen die restliche Preisdif-
ferenz in den Augen vieler Interes-
senten auf, Zudem, meint Freuden-
berg, gebe es in Dresden noch ver-
kannte giinstige Lagen: ,In Dolz-
schen haben sie auch einen scho-
nen Blick auf die Stadt - und zahlen
nur halb so viel wie in Biihlau.”

Junge Leute wollen in die Stadt

Aber auch die Kinder der Stadt-
Fliichtlinge tragen zur Trend-Um-
kehr bei. Sie wollen als junge Er-
wachsene nicht auf das Dresdner
Kultur- und Nachtleben verzichten.
»Hier fihrt ja nach 20 Uhr kein Bus
mehr", heifft es in vielen Umland-
Gemeinden — ein besonderer Nach-
teil in den Augen dieser Zielgruppe.
Sie sorgt laut RDM-Chef Freuden-
berg ebenfalls dafiir, dass die Lan-
deshauptstadt einen Teil ihres Ein-
wohner-Verlusts wieder wettma-
chen kann. Hella Hahn hofft im
Borthener Wohngebiet ,Keller-
stiick” trotzdem auf junge Gesell-
schaft: , Vielleicht studiert ja mal ei-
ner unserer Enkel an der TU", sagt
sie. Im ersten Stock ist schon alles
vorbereitet — der kiinftige Student
braucht nur noch einzuziehen,

Eigenheim
im Zentrum

Fragen zum Wohnen an
Herbert FeRenmayr
(CDU), Biirgermeister fiir
Stadtentwicklung Dresden

Wie bewer-
ten Sie die
Wohnungssi-
tuation in
Dresden?
71 Prozent der
Dresdner sind
mit ihrem Woh-
nungsstandort
sehr zufrieden
oder zufrieden.
Das ergab die
Kommunale
Biirgerumfrage. Die Werte entspre-
chen denen in Stuttgart und Han-
nover. Nur fiinf Prozent sind nicht
zufrieden. Seit einigen Jahren ha-
ben wir mehr Zuziige als Fortziige.
Welche Anforderungen werden
an die Wohnlage gestelit?
Frither wurden auch relativ
schlechte Lagen und Ausstattungen
abgenommen. Das hat sich grund-
legend gedndert. Neben einer gu-
ten Wohnung \:*‘erhjetztuiﬁlll;ch eine
ne und mdéglichst ruhige e
glgflordert. Wir haben einer% NI;::%-
fragemarkt. Bei einem Leerstand
tiber 13 Prozent kénnen die Woh-
nungssuchenden wihlen. Damit
wachsen die Qualititsanspriiche.
In den 90er Jahren haben viele
ihren Traum vom Héauschen im
Umland erfiillt. Was tun Sie ge-
gendiesen Trend?
Erfreulicherweise wichst das Inte-
resse am Wohnen in der Stadt,
41 Prozent der Bevolkerung wollen
sogar in der Innenstadt leben. Uns
ist es natiirlich wichtig, die Men-
schen in Dresden zu halten oder sie
anzulocken. Wir wollen sie motivie-
ren und weisen stirker als bisher
innerstddtische Grundstiicke auch
fir den Eigenheimbau aus. Zu-
gleich haben wir schon beschlosse-
ne Bebauungspléne fiir Siedlungen
am Stadtrand wieder aufgehoben.
Wo lésst sich in der Stadt ein Ein-
oder Zweifamilienhaus bauen?
Dazu gibt es beispielsweise Gebiete
zwischen Bertolt-Brecht-Allee und
GeisingstraRe, unterhalb vom Was-
serwerk Saloppe, nordlich vom
Alaunpark, an der Kiefernstrae
und in Hellerau. Aber auch fiir die
Kriutersiedlung in Gorbitz und fiir
das frithere Bramsch-Geldnde in
der Friedrichstadt organisieren wir
gemeinsam mit den Grundstiicks-
eigentimern Warkshops. um zu

zeigen, was moglich ist.
Ein Problem sind die Grund-
stiickspreise, viele bauen aus
Kostengriinden im Umland.
Der Durchschnittspreis in Dresden
liegt bei 125 Euro je Quadratmeter.
Sicher muss die Stadt zum Ver-
kehrswert verkaufen. Aber wir nut-
zen beispielsweise Fordermittel,
um die Infrastruktur zu férdern.

FeBen-
Fota: Fiissel

Herbert
mayr

= Gesprach: Bettina Klemm

Néchste Folge: Expansion

Dresden wiirde geme weiter wach-
sen. Mit neuen Eingemeindungs-Ge-
liisten stoBt die Landeshauptstadt je-
doch in einigen Umland-Gemeinden
auf Widerstand.




